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INTRODUCTION

Rappel des dates importantes de la procédure d’élaboration du PAP « quartiers
existants »

Transmission du dossier & la cellule d'évaluation : 18 septembre 2019

Entretiens avec les réclamants :

- 45 courriers recus concernant le PAG
- 4 courriers recus concernant le PAP QE
- Entretiens les 26 et 28 novembre 2019, les 04 et 05 décembre 2019 et le 13 janvier 2020

Avis de la cellule d’évaluation : 29 avril 2020

Vote du conseil communal : 6 janvier 2021

La procédure d’élaboration du plan d’aménagement particulier « quartiers existants » (PAP QE) de la commune
de Frisange est réalisée en paralléle d la refonte du plan d’aménagement général (PAG).

Bien que la commune souhaite voir ses documents d'urbanisme réglementaire approuvés le plus tot possible, le
vote du PAG et du PAP QE est prévu 8 mois aprés la réception de I'avis de la commission d’aménagement, ce
délai ayant été nécessaire pour rencontrer les représentants des ministéres et modifier les différents documents. Le
travail a également été ralenti de plusieurs semaines en raison de I'épidémie du COVID-19.

Documents modifiés

Suite & I'avis de la cellule d'évaluation (CE) et aux réclamations recues dans le cadre de la procédure
d’élaboration du PAP QE, les documents suivants sont modifiés et soumis au vote du conseil communal pour
approbation définitive par la Ministre de I'Intérieur :

- Projet de partie écrite du PAP QE ;
- Plans de localisation des PAP QE (3 plans).

Le PAG, faisant I'objet d'une procédure paralléle, est également modifié suite a I'avis de la commission
d'aménagement (CA), de I'avis de la ministre de I'Environnement, du Climat et du Développement durable
(MECDD) et des réclamations de particuliers. Certaines de ces modifications impactent le PAP QE, qui est adapté
en conséguence.

Le Réglement sur les Bdtisses, les Voies publiques et les Sites (RBVS), reglement communal, est également finalisé

pour entrer en vigueur en parallele au PAG et au PAP QE, afin de bénéficier d'un ensemble de documents
d’'urbanisme réglementaire complémentaires.
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1 Prises de position communales

1.1 Prise de position concernant I'avis de la cellule d’évaluation (CE)

Avis du 29 avril 2020, selon la loi modifiée du 19 juillet 2004 concernant I'aménagement
communal et le développement urbain

Réf:18712/32C

Les modifications apportées & la partie écrite du PAP QE sont présentées ci-aprés en bleu.

1.1.1 Regles applicables par quartier

1.1.1.1 Art.1. Quartier d’habitation 1 « QE HAB-1 »

CE-1 Extrait de I'avis CE, p.2 : Recul avant en QE HAB-1, QE MIX-v1 et QE MIX-v2

Etant donné qu’un recul avant réduit permet de mieux cerner I'espace-rue et contribue a une
utilisation plus rationnelle des terrains a construire, la cellule recommande de fixer a I'article
1.1.1. le recul avant a minimum 4 métres et a maximum 6 metres. En cas de constructions
principales sur les parcelles voisines, la nouvelle construction principale doit étre implantée
dans la bande d’alignement formée par le prolongement des fagcades avant des constructions
voisines, sans jamais pouvoir dépasser les 6 métres maximum de recul avant. Cette remarque
est également de mise pour les articles 2.1.1 et 3.1.1.

Prise de position avis CE-1 : les autorités communales suivent partiellement I'avis de la CE et modifient le point 2
de I'article « 1.1.1. recul avant » et fixe le recul avant dans la bande d’alignement formée par le prolongement
de la facade avant de la construction principale existante sur la parcelle voisine et par le recul de quatre métres
dans le cas d'une seule parcelle voisine batie. Les autorités communales modifient également le point 3 de
I"article « 1.1.1. Recul avant » et fixe le recul avant en respectant un recul minimum avant de quatre métres, en
cas d'absence de construction sur les parcelles voisines.

Les autorités communales décident de maintenir le point 1 des régles des articles 1.1.1. «recul avant », 2.1.1. «
recul avant» et 3.1.1. «recul avant » fixant I'implantation des constructions dans la bande d'alignement formée
par le prolongement de chacune des deux facades avant des constructions principales existantes sur les
parcelles voisines pour permettre des extensions aux constructions qui ont un recul existant important.

Partie écrite du PAP QE modifiée :

Article 1.1.1. Recul avant
Les fagades avant des constructions principales doivent étre implantées :

e dans la bande d'alignement formée par le prolongement de chacune des deux fagades avant
des constructions principales existantes sur les parcelles voisines (avant-corps non-
considérés), ; si la bande d’alignement se situe au-dela de six métres, un recul avant de six
metres est admis ;

e dans la bande d'alignement formée par le prolongement de la fagade avant de la construction
principale existante sur la parcelle voisine et par le recul de sixmétres quatre metres (avant-
corps non-considérés), dans le cas d'une seule parcelle voisine batie ;

e en respectant un recul mirimum-avant-de-sixmeétres-minimum avant de quatre métres, en cas
d’absence de construction sur les parcelles voisines.

Les parcelles voisines a considérer sont celles en limites latérales de la parcelle accueillant le projet et
dont les constructions principales sont desservies par la méme voie.

En cas de démolition/reconstruction, la nouvelle construction peut étre implantée selon le méme recul
antérieur que la construction existante démolie.
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CE-2 Exirait de I'avis CE, p.2 : Recul latéral en QE HAB-1, QE MIX-v1, QE MIX-v2 et QE MIX-v3

Pour des raisons d’utilisation rationnelle du sol, le recul latéral de 3 métres minimum défini a
I'article 1.1.2 pourrait étre réduit a 2 métres ou 2,5 métres minimum. En ce qui concerne le
2eme alinga et les 2 derniéres puces de cet article, la cellule estime qu’il convient de les
remplacer comme suit :
« L’implantation en limite de parcelle est :
e obligatoire dans le cas de construction contre un pignon nu existant d’une
construction principale sur la limite de la parcelle voisine ;

e admise dans le cas d’une parcelle voisine libre de toute construction. »

Ces remarques sont également valables pour les articles 2.1.2, 3.1.2 et 4.1.2.

Prise de position avis CE-2 : les autorités communales décident de maintenir les régles du premier paragraphe des
articles 1.1.2. «recul latéral », 2.1.2. « recul latéral y, 3.1.2. « recul latéral », et 4.1.2. « recul latéral » pour préserver
leur qualité de vie. Dans le PAG en vigueur, les reculs latéraux sont fixés & 3 métres pour les constructions & 1
niveau et 4 métres pour celles d 2 niveaux. Les reculs ont déja été réduits dans le projet de PAP QE.

Les autorités communales suivent partiellement I'avis de la CE et modifient le deuxiéme paragraphe des
articles 1.1.2. « recul latéral », 2.1.2. « recul latéral », 3.1.2. « recul latéral », et 4.1.2. « recul latéral », sans
toutefois admettre I'implantation en limite d’une parcelle libre car elle engendre des pignons nus en attente.

Parties écrites des PAP QE modifiées :

Article 1.1.2. Recul latéral
Le recul latéral minimum des constructions principales est
e celui des constructions principales existantes sur la parcelle méme, ou

e de trois metres.
L’implantation en limite de parcelle est adraise-:

e obligatoire dans le cas de construction contre un pignon nu existant d'une construction
principale sur la limite de la parcelle voisine ou

e admise dans le cas de constructions accolées projetées, si les demandes d’autorisation de ces
constructions sont présentées parallélement.

Article 2.1.2. Recul latéral
Le recul latéral minimum des constructions principales est

e celui des constructions principales existantes sur la parcelle méme, ou
e de trois métres.

L’implantation en limite de parcelle est admise-:

e obligatoire dans le cas de construction contre un pignon nu existant d’'une construction
principale sur la limite de la parcelle voisine ou

« admise dans le cas de constructions accolées projetées, si les demandes d’autorisation de ces
constructions sont présentées parallélement.
Article 3.1.2. Recul latéral
Le recul latéral minimum des constructions principales est
e celui des constructions principales existantes sur la parcelle méme, ou
e de trois métres.
e de six métres pour les constructions en deuxiéme position.

L'implantation en limite de parcelle est adrise-:

e obligatoire dans le cas de construction contre un pignon nu existant d'une construction
principale sur la limite de la parcelle voisine ou

e admise dans le cas de constructions accolées projetées, si les demandes d’autorisation de ces
constructions sont présentées parallélement.
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Article 4.1.2. Recul latéral
Le recul latéral minimum des constructions principales est

e celui des constructions principales existantes sur la parcelle méme, ou
e de trois meétres.

L’implantation en limite de parcelle est admise-:

e obligatoire dans le cas de construction contre un pignon nu existant d’'une construction
principale sur la limite de la parcelle voisine ou

e admise dans le cas de constructions accolées projetées, si les demandes d’autorisation de ces
constructions sont présentées parallélement.

CE-3  Exirait de I'avis CE, p.2 : Recul arriére en QE HAB-1 et QE MIX-v1

Au niveau de l'article 1.1.3, la cellule recommande de fixer le recul arriére a 8 métres minimum
et a 10 métres maximum. Une dérogation devrait étre prévue pour les cas ou ledit recul arriére
de minimum 8 métres rendrait la parcelle inconstructible.

Cette observation vaut aussi pour I'article 2.1.3.

Prise de position avis CE-3 : les autorités communales décident de maintenir les régles des articles 1.1.3. « recul
arrierey, 2.1.3. « recul arriere » pour conserver les mémes regles que dans le PAG en vigueur.

CE-4 Extrait de I'avis CE, p.3 : Profondeur des constructions en QE HAB-1 et QE MIX-v1

LUillustration de Iarticle 1.2.2 est a remplacer car celle-ci méne a confusion. Il convient d’utiliser
deux illustrations montrant les 2 cas de figures possibles : une illustration reprenant la situation
ou la profondeur est mesurée parallélement a la voie desservante et une illustration reprenant
la situation ou la profondeur est mesurée perpendiculairement a la voie desservante.

De plus, le maximum de 14 meétres de profondeur devrait uniquement étre valable au
rez-de-chaussée. Aux étages il serait judicieux de fixer un maximum de 12 meétres de
profondeur.

Ces remarques sont également de mises pour I'article 2.2.2.

Prise de position avis CE-4 : les autorités communales suivent partiellement I'avis de la CE et modifient les
illustrations de I'article 1.2.2. et 2.2.2. « profondeur des constructions » pour plus de clarté, mais sans changer les
régles des articles 1.2.2. « profondeur des constructions », 2.2.2. « profondeur des constructions » pour permettre
de construire la méme profondeur pour tous les niveaux pleins, comme dans le PAG en vigueur.

CE-5 Extrait de I'avis CE, p.3 : Bande de construction en QE HAB-1

La bande de construction définie a I'article 1.2.3 est a réduire sensiblement a quelque 20
métres maximum car les 26 métres actuels vont permettre de gagner énormément de potentiel
de construction dans les cas ol les constructions seront orientées de maniére perpendiculaire a
la voie desservante, ce qui risque de créer des problémes d’intimités avec les jardins arriéres
limitrophes.

Prise de position avis CE-2 : les autorités communales décident de maintenir les régles de I'article 1.2.3 «bande de
construction » pour conserver les mémes régles que dans le PAG en vigueur.

CE-6 Exirait de I'avis CE, p.3 : Recul latéral en QE HAB-1, QE MIX-v1, QE MIX-v2 et QE MIX-v3

A l'article 1.3 il convient de renseigner qu’il s’agit de niveaux pleins, afin d’éviter toute
contradiction avec les dispositions de I'article 1.4. Cette remarque vaut aussi pour les articles
2.3,3.3et4.3.

VD Janvier 2021 6



Commune de Frisange

Modifications apportées au projet de PAP QE — Janvier 2021

Prise de position avis CE-6 : les autorités communales suivent I'avis de la CE et modifient les articles 1.3., 2.3., 3.3.
et 4.3. « nombre de niveaux hors-sol et sous-sol des constructions ».

Parties écrites des PAP QE modifiées :

Article 1.3. Nombre de niveaux hors-sol et sous-sol des constructions

Le nombre maximum de niveaux pour une construction abritant une ou plusieurs piéces destinées au
séjour prolongé de personnes est de :

e deux niveaux pleins hors-sol, soit un rez-de-chaussée et un étage ;

e un seul niveau en sous-sol.

Au maximum un niveau supplémentaire peut étre réalisé dans les combles d’une toiture a pentes, ou
comme étage en retrait dans le cas d’une toiture plate, sous les conditions fixées a I'article 14 de la
présente partie écrite.

Article 2.3. Nombre de niveaux hors-sol et sous-sol des constructions

Le nombre maximum de niveaux pour une construction abritant une ou plusieurs piéces destinées au
séjour prolongé de personnes est de :

e deux niveaux pleins hors-sol, soit un rez-de-chaussée et un étage ;

e un seul niveau en sous-sol.

Au maximum un niveau supplémentaire peut étre réalisé dans les combles d’'une toiture a pentes, ou
comme étage en retrait dans le cas d’une toiture plate, sous les conditions fixées a I'article 14 de la
présente partie écrite.

En cas de changement d'affectation, de transformation ou de démolition/reconstruction d’une
construction principale existante, le nombre de niveaux existant peut étre conservé.

Article 3.3. Nombre de niveaux hors-sol et sous-sol des constructions

Le nombre maximum de niveaux pour une construction abritant une ou plusieurs piéces destinées au
séjour prolongé de personnes est de :

e deux niveaux pleins hors-sol, soit un rez-de-chaussée et un étage ;

e un seul niveau en sous-sol.

Au maximum un niveau supplémentaire peut étre réalisé dans les combles d’une toiture a pentes, ou
comme étage en retrait dans le cas d’une toiture plate, sous les conditions fixées a I'article 14 de la
présente partie écrite.

Le nombre maximum de niveaux pour les constructions techniques verticales telles que les silos,
antennes, etc n’est pas limité sous réserve de garantir une intégration harmonieuse dans son espace
bati et naturel proche.

Article 4.3. Nombre de niveaux hors-sol et sous-sol des constructions

Le nombre maximum admissible de niveaux pleins pour une construction principale est de :

e deux niveaux pleins hors-sol, soit un rez-de-chaussée et un étage ;

e trois niveaux pleins sont admis, soit un rez-de-chaussée et deux étages si au moins 2/3 de la
surface construite brute est dédiée au logement ;
e un seul niveau en sous-sol.

Au maximum un niveau supplémentaire peut étre réalisé dans les combles d’une toiture a pentes, ou

comme étage en retrait dans le cas d’une toiture plate, sous les conditions fixées a I'article 14 de la
présente partie écrite.

En cas de changement d'affectation, de transformation ou de démolition/reconstruction d’une
construction principale existante, le nombre de niveaux existant peut étre conservé.
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CE-7 Extrait de I'avis CE, p.3 et 4 : Nombre d’unités de logement en QE HAB-1, QE MIX-v1, QE MIX-v2 et QE
MIX-v3

Les articles 1.5.1 et 1.5.2 sont a revoir complétement et a fusionner en un seul article, car il
convient de faire valoir les mémes régles pour les batiments existants et les nouvelles
constructions.
Ainsi, le 2'®™¢ alinéa de Iarticle 1.5.1 serait a remplacer par le texte suivant « Les constructions,
aménagements et affectations d’immeubles existants non conformes au moment de I'entrée en
vigueur du présent réglement bénéficient d’un droit acquis. Des travaux de transformation
mineurs, de conservation et d’entretien sont autorisés. En cas de destruction involontaire suite a
un incendie ou due @ un cas de force majeure, la reconstruction de I'immeuble en raison des
dimensions maximales dont elle faisait preuve avant I'événement, est autorisé. ».
Ensuite, en ce qui concerne le nombre maximal d’unités de logement, la cellule salue I'initiative
des auteurs du présent réglement de vouloir réglementer le nombre maximal d’unités de
logement par une régle incluant la longueur de la facade donnant sur la voie desservante
comme cela est le cas a larticle 1.5.2, mais estime qu’il importe d’adapter celle-ci en
supprimant lallusion aux niveaux pleins destinés au logement. Une unique régle pour le
nombre maximum d’unités de logement, aussi bien pour les constructions existantes que pour
les nouvelles constructions, pourrait étre déterminée selon le mode de calcul suivant :

e 0,2 x longueur de la facade donnant sur la voie desservante (en métres) ;

e 0,1 x longueur des fagades donnant sur les voies desservantes (en métres) pour les
constructions accessibles par plusieurs voies desservantes ;
e sans dépasser les 3 unités de logement en zone « QF HAB-1 » ;
e sans dépasser les 6 unités de logement en zone « QF MIX-vIi» et « QF MiX-v2
Industriel » ;
e sans dépasser les 8 unités de logement en zone « QE MIX-v3 Penetrante ».
En effet, 'actuel mode de calcul (« nombre max de logements = (longueur fagade / 8) x nombre
de niveaux pleins destinés au logement ») risque de générer un nombre de logements trop
important, ce qui aurait pour conséquence que le nombre maximal de logements autorisable
ne correspondrait plus a une zone d’habitation 1 mais plutét a une zone d’habitation 2 et
constituerait ainsi une contradiction avec le PAG.
Ces remarques sont également valables pour les articles 2.5.1, 2.5.2, 3.5.1, 3.5.2, 4.5.1 et 4.5.2.

Il est impératif de supprimer les articles 1.5.3, 2.5.3, 3.5.3 et 4.5.3 car on ne peut pas rendre la
construction dépendante de la qualité du futur habitant étant donné que celle-ci peut
également changer a tout instant. En effet, la base légale du PAP QE permet de régler la
construction et I'affectation d’un immeuble, mais non pas son usage.

Prise de position avis CE-7 : les autorités communales suivent I'avis de la CE et fusionnent les articles 1.5.1. et 1.5.2.
et font de méme pour les articles 2.5.1. et 2.5.2., 3.5.1. et 3.5.2. et, enfin, 4.5.1. et 4.5.2.

Les autorités communales suivent 1'avis de la CE et suppriment le texte « En cas de changement d'affectation,
de tfransformation ou de démolition/reconstruction d'une construction existante, le nombre de logement existant
peut étre conservé ». Elles créent un nouvel article dans le « Titre 2 - Régles communes » reglementant pour tous
les quartiers existants le droit acquis des constructions, aménagements et affectations d’'immeubles existants non
conformes au moment de I'entrée en vigueur du présent reglement.

Les autorités communales suivent I'avis de la CE et modifient le calcul du nombre d'unités de logement en
faisant référence a la longueur de facade sur voie desservante uniquement, sans se référer au nombre de
niveaux pleins ni & leur destination au logement. Ce calcul est valable pour les constructions existantes et pour les
nouvelles constructions dans les quartiers admettant du logement.

Suite & la fusion des deux premiers points de I'article « nombre d'unités de logement », les autorités communales
maintiennent le nombre d'unités de logement maximal par batiment suivant le quartier , mais précisent que les
éléments protégés (Art. 15.2 Constructions & conserver et Art. 15.3 Gabarits d'une construction existante &
préserver de la partie écrite du PAG) ne sont soumis qu’au seul mode de calcul suivant longueur de facade sur
voie desservante sans cette limitation du nombre d'unités de logement par batiment.

Les illustrations sont modifiées en conséquence.

Les autorités communales suivent I'avis de la CE et suppriment les articles 1.5.3., 2.5.3., 3.5.3. et 4.5.3.
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Parties écrites des PAP QE modifiées :

Article 1.5. Nombre d’unités de logement

En—eas—de—changement—daffestation—de—transk tor—ou—de—démelitiont truction—d-une
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Le nombre d’unités de logements est limité a 1 logement par 4 métres linéaires de fagade sur voie
publique desservante. Une seule fagade par batiment est a prendre en considération pour le calcul. Ce
nombre d’unités de logements est a arrondir a I'entier inferieur sans dépasser 2 logements par batiment.

Les éléments protégés (Art. 15.2 Constructions a conserver et Art. 15.3 Gabarits d'une construction
existante a préserver de la partie écrite du PAG) ne sont pas soumis a la limitation a 2 logements mais
restent soumis au calcul suivant longueur de fagade sur voie desservante. En cas de construction
existante protégée uniquement desservie par une voie privée, la fagade sur celle-ci est prise en compte
pour le calcul du nombre d’unités de logement.
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Article 2.5. Nombre d’unités de logement
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Le nombre d'unités de logements est limité a 1 logement par 4 métres linéaires de fagade sur voie
publique desservante. Une seule fagade par batiment est a prendre en considération pour le calcul. Ce
nombre d'unités de logements est a arrondir a I'entier inferieur sans dépasser 6 logements par batiment.

Les éléments protégés (Art. 15.2 Constructions a conserver et Art. 15.3 Gabarits d’'une construction
existante a préserver de la partie écrite du PAG) ne sont pas soumis a la limitation a 6 logements mais
restent soumis au calcul suivant longueur de fagade sur voie desservante. En cas de construction
existante protégée uniquement desservie par une voie privée, la fagade sur celle-ci est prise en compte
pour le calcul du nombre d’unités de logement.
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Article 3.5. Nombre d’unités de logement
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Le nombre d'unités de logements est limité a 1 logement par 4 métres linéaires de fagade sur voie
publique desservante. Une seule fagade par batiment est a prendre en considération pour le calcul. Ce
nombre d’unités de logements est a arrondir a I'entier inferieur sans dépasser 6 logements par batiment.

Les éléments protégés (Art. 15.2 Constructions a conserver et Art. 15.3 Gabarits d’'une construction
existante a préserver de la partie écrite du PAG) ne sont pas soumis a la limitation a 6 logements mais
restent soumis au calcul suivant longueur de fagade sur voie desservante. En cas de construction
existante protégée uniquement desservie par une voie privée, la fagade sur celle-ci est prise en compte
pour le calcul du nombre d’unités de logement.
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Commune de Frisange

Modifications apportées au projet de PAP QE — Janvier 2021

Article 4.5. Nombre d’unités de logement
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Le nombre d’'unités de logements est limité a 1 logement par 2,5 métres linéaires de fagade sur voie
publique desservante. Une seule fagade par batiment est a prendre en considération pour le calcul. Ce
nombre d’unités de logements est a arrondir a I'entier inferieur sans dépasser 8 logements par batiment.

Les éléments protégés (Art. 15.2 Constructions a conserver et Art. 15.3 Gabarits d'une construction
existante a préserver de la partie écrite du PAG) ne sont pas soumis a la limitation a 8 logements mais
restent soumis au calcul suivant longueur de fagade sur voie desservante. En cas de construction
existante protégée uniquement desservie par une voie privée, la fagade sur celle-ci est prise en compte
pour le calcul du nombre d’unités de logement.
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Facade a prendre en considération pour le
calcul suivant type de voie desservante et
de forme bétie desservante et de forme
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volo desservante

wole desservante

Article 19 — Droit acquis

Les constructions, aménagements et affectations d'immeubles existants non conformes au moment de
I'entrée en vigueur du présent réglement bénéficient d’un droit acquis. Des travaux de transformation
mineurs, de conservation et d’entretien sont autorisés. En cas de destruction involontaire suite a un
incendie ou due a un cas de force majeure, la reconstruction de 'immeuble en raison des dimensions
maximales dont elle faisait preuve avant I'événement, est autorisée.
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Modifications apportées au projet de PAP QE — Janvier 2021

1.1.1.2 Art.3. Quartier mixte villageois « QE MIX-v2 Industriel »

CE-8 Exirait de I'avis CE, p.4 : Recul avant en QE MIX-v2

La cellule estime qu’il convient de clarifier la derniére puce de I'article 3.1.1 et d’adapter le
schéma y figurant en y incluant une construction en deuxiéme position.

Prise de position avis CE-8 : les autorités communales suivent I'avis de la CE et modifient les illustrations de I'article
3.2.2. « profondeur des constructions » qui illustrent les constructions en deuxieéme position, et non I'article 3.1.1.
« recul avant » qui ne concerne que les reculs avants des constructions en premiére position, pour plus de clarté.

Partie écrite de PAP QE - saisine :

TUUTTTUYTTT T T Recul latéral
5m min ‘ et recul arniére
|
r=a,
.y !
“am |
| min Y. -
= o el o & el

volo dessorvanio

Recul latéral et arriére
| ~==9 | des constructions en deuxiéme position
im 8
1
-

Profondeur de toutes les constructions et reculs
des constructions en deuxiéme position

vole desservante voie desservante

CE-9 Exirait de I'avis CE, p.4 : Schémas des reculs latéraux en QE MIX-v2

Les 3%®mes puces des articles 3.1.2 et 3.1.3 sont en contradiction avec le dernier schéma de
I'article 3.1.3 et il convient de remédier a cela. En effet, ledit schéma représente le recul
minimum entre batiments alors que celui-ci n’est pas mentionné dans le texte réglementaire et
les reculs latéraux et arriéres qui eux se retrouvent dans le texte réglementaire n’apparaissent
pas dans le second schéma.

Prise de position avis CE-9 : les autorités communales suivent I'avis de la CE et suppriment le dernier schéma de
|"article 3.1.3.

Un schéma illustrant les profondeur de toutes les constructions et reculs des constructions en deuxiéme position
est modifié et ajouté a I'article 3.2.2 « profondeur des constructions ». Le recul minimum par rapport autres
constructions et limites de propriétés a respecter pour les constructions en deuxiéme position (les constructions en
deuxiéme position sont admises uniquement pour les activités industrielles) est déjd inscrit dans le deuxieme
paragraphe de I'article 3.2.2. « profondeur des constructions », mais pas illustré clairement, le nouveau schéma
comble cette lacune.
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Modifications apportées au projet de PAP QE — Janvier 2021

Partie écrite du PAP QE modifiée :

Article 3.1.3. Recul arriére
Le recul arriére minimum des constructions principales est

e celui des constructions principales existantes sur la parcelle méme, ou
e de cing métres.

e de six métres pour les constructions en deuxiéme position.

T T 17T Recullatéral
i 5m min | et recul arriére
. ey '
oy gt
3m ¥ J |
Iminwmmd |
- — b, — __..J_ p—

Article 3.2. Type et implantation des constructions hors sol et sous-sol

Article 3.2.1. Type des constructions
Les constructions peuvent étre isolées, jumelées ou en bande.

Les constructions en deuxiéme position sont admises uniquement pour les activités industrielles.

Article 3.2.2. Profondeur des constructions

L fondeurdes tructi incinal st limitée-3-vinat-si a sourles-niveaux-hors-sol
P! P! P g P 4

La profondeur des constructions principales est limitée a quatorze métres pour les niveaux hors sol.

La profondeur des constructions pour les activités industrielles est a calculer selon les besoins. Un recul
de six métres par rapport aux autres constructions et limites de propriétés est a respecter.

Profondeur de toutes les constructions et reculs
des constructions en deuxiéme position

vole desservante woie desservante

CE-10 Extrait de I'avis CE, p.4 : Profondeur de constructions en QE MIX-v2

Enfin, la cellule estime que pour les constructions destinées a I’habitation dans le quartier mixte
villageois « QE MIX-v2 industriel » il convient de se donner les mémes régles que celles du
quartier mixte villageois « QE MIX-v1 » et, qu’en ce qui concerne les constructions destinées
aux activités industrielles, il importe d’utiliser la profondeur de construction et la bande de
construction fixées a I'article 3.

Prise de position avis CE-10 : les autorités communales suivent 1'avis de la CE et limitent la profondeur de
construction pour les niveaux hors-sol les constructions principales a 14 métres, comme dans le QE MIX-v1.

Les autorités communales maintiennent que la profondeur des constructions pour activités industrielles est &
calculer selon les besoins. Les reculs avant, latéral et arriere de 6 métres ainsi qu’un recul de 6 métres par rapport
aux autres constructions sont & respecter.
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Commune de Frisange

Modifications apportées au projet de PAP QE — Janvier 2021

Partie écrite du PAP QE modifiée :

Article 3.2.2. Profondeur des constructions

La profondeur des constructions principales est limitée a quatorze métres pour les niveaux hors sol.

La profondeur des constructions pour les activités industrielles est a calculer selon les besoins. Un recul
de six métres par rapport aux autres constructions et limites de propriétés est a respecter.

Profondeur de toutes les constructions et reculs
des constructions en deuxieme position

vole desservante woie desservante

1.1.1.3 Art.4. Quartier mixte villageois « QE MIX-v3 Penetrante »

CE-11 Extrait de I'avis CE, p.5 : QE MIX-v3

La cellule estime qu’il n’est pas opportun de procéder a une densification sur des fonds au sud
de Frisange dans la « Robert Schuman Strooss », qui ont d’ores et déja connu un
développement tentaculaire, en y autorisant un maximum de 3 niveaux pleins. En effet un
maximum de 2 niveaux pleins serait plus adapté au quartier « QE MIX-v3 Penetrante ». Les
seuls endroits ol un maximum de 3 niveaux pleins puisse étre envisagé sont les zones « QF
MiX-vl » sises aux alentours du croisement de la « Beetebuergerstrooss» et la
« Létzebuergerstroos » et ceci afin de renforcer la centralité du cceur de la localité de Frisange.

Prise de position avis CE-11 : les autorités communales décident de conserver leur projet de « QE MIX-v3
Penetrante ».

En effet, cette pénétrante revét actuellement une identité périurbaine et constitue historiquement la porte
d’entrée au Grand-Duché depuis la France. Elle constitue également une alternative & I'autoroute pour le transit
pendulaire des frontaliers francais vers les pdles d’emplois du sud du pays et vers la ville de Luxembourg. Le
caracteére villageois de cet axe en mutation est presque perdu. Il prend un caractére périurbain par la
juxtaposition d'entreprises, de stations-service et de quelques immeubles & appartements qui camouflent la
limitation & deux niveau pleins du PAG en vigueur par un gonflement des toitures vers 3 niveaux, voire plus. La
commune souhaite que cet axe, perdant son attrait résidentiel, garde sa mixité avec du logement de qualité
pour éviter qu'il ne se vide en dehors des heures de bureau et que le trajet du centre jusqu’au park+ride et d la
frontiére reste et devienne convivial méme en hiver en fin de journée.

1.1.14 Art.5. Quartier de batiments et d’équipements publics « QE BEP »

CE-12 Extrait de I'avis CE, p.5 : hauteur des constructions en QE BEP

Vu la hauteur et le nombre de niveaux autorisés par les articles 5.3 et 5.4 dans le quartier de
batiments et d’équipements publics, la cellule estime qu’il importe de compléter I'article 5.1
traitant des reculs des constructions par une disposition faisant dépendre les reculs minimaux
de la hauteur des constructions projetées et de la distance par rapport aux batiments et aux
zones d’habitation (HAB-1) avoisinants.

Prise de position avis CE-12 : les autorités communales ne modifient pas les régles du QE BEP.

Elles ont supprimé ce mode de calcul compliqué pour les quartiers d'habitation, car la hauteur y est limitée.
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Modifications apportées au projet de PAP QE — Janvier 2021

Pour le QE BEP, une telle régle n'est pas nécessaire et peut s’avérer contreproductive. En effet, tous les QE BEP &
part ceux qui sont couverts d'une zone de servitude urbanisation parking écologique sont déja occupés par des
batiments (église, école, centre culturel, ateliers communaux, etc...) dont certains sont protégés , ou par des
aménagements de place de jeux ou de cimetiere. Le site de I'école et de la mairie de Frisange a fait I'objet d'un
CONCOUrs pour sa reconversion.

CE-13 Extrait de I'avis CE, p.5 : nombre d'unités de logement en QE BEP

L’article 5.5 n’est pas assez précis et ne répond pas aux exigences du reglement grand-ducal
précité. Partant il importe de définir le nombre d’unités de logement autorisé par immeuble.

Prise de position avis CE-13 : les autorités communales ne modifient pas les régles du QE BEP.

Les seuls logements autorisés dans ces quartiers sont des logements aidés, dont le manque est manifeste dans le
pays. Le terrain et sa destination étant d'utilité publique une mesure de limitation du nombre de logements peut
s'avérer contreproductive avec sa destination.

1.1.2 Regles communes

1.1.2.1 Art.1. Quartier d’habitation 1 « QE HAB-1 »

CE-14 Exirait de I'avis CE, p.5 : Garages et car-ports

Les car-ports devraient toujours pouvoir étre érigés dans le recul latéral et il convient de
modifier I'article 10.1 dans ce sens. De maniére générale, pour tout garage, car-port ou autres
dépendances, la cellule est d’avis qu’un métre de recul a observer par rapport aux limites
latérales de la parcelle serait suffisant.

De plus, la hauteur d’un garage et d’un car-port, définie au 2'®™ alinéa de cet article 10.1,
devrait &tre restreinte a 3 métres aux fins de limiter I'impact visuel d’un garage et d’un car-port

par rapport a la construction principale.

Prise de position avis CE-14 : les autorités communales suivent I'avis de la CE et diminuent les reculs latéraux des
car-ports et garages a 1 métre minimum. Les reculs latéraux des dépendances doivent respecter les reculs des
constructions principales.

Les autorités communales décident de maintenir la hauteur maximale des garages et car-ports & 3,50 méetres.

Partie écrite du PAP QE modifiée :

Article 10.1 — Garages et car-ports
Les garages et car-ports doivent respecter les reculs ci-dessous :

e un recul antérieur par rapport a la voie desservante publique d’au moins six métres, ou égal ou
supérieur a celui de la fagade avant de la construction principale si celle-ci est implantée a
moins de six metres de la voie desservante publique;

e les reculs latéraux définis—peurtes—censtructions—prinsipates-d’au moins un metre, sauf s'ils
s’accolent en totalité a une construction existante en limite de propriété,

e les reculs postérieurs définis pour les constructions principales sans dépasser la fagade arriére
de la construction principale de plus de trois métres.

La hauteur des garages et car-ports est limitée a 3,50 métres au faite ou a I'acrotere.

Pour les constructions unifamiliales, la surface cumulée de I'emprise au sol des garages et de la surface
couverte par des car-ports est limitée a 50 métres carrés par parcelle.
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Article 10.2 - Dépendances hors garages et car-ports

Ces dépendances peuvent dépasser la bande de construction et la surface d’emprise au sol est limitée
a 15 meétres carrés par dépendance. La surface totale des emprises au sol de ces dépendances,
terrasses couvertes et auvents compris, est limitée a 25 métres carrés par parcelle occupée par une
maison d’habitation unifamiliale, et a un tiers de la surface d’emprise au sol de la construction principale
dans le cas d’une maison d’habitation bifamiliale ou plurifamiliale.

Ces dépendances doivent respecter des reculs avant—atéraux et arriere d’au moins un métre, sauf si
elles s’accolent en totalité a une construction existante en limite de propriété et respecter les reculs
latéraux des constructions principales.

La hauteur des dépendances est limitée a 3,00 métres au faite ou a I'acrotére, a calculer a partir du
terrain naturel.

En cas de transformation ou de démolition/reconstruction d’'une dépendance existante, les reculs et
distances existants peuvent étre conservés.

CE-15 Exirait de I'avis CE, p.5 : Aspect des constructions et intégration dans leur environnement

Le 1°" alinéa de I'article 13 est a supprimer car il ne s’agit pas d’une disposition claire et précise.
A ce sujet, la cellule renvoie a une jurisprudence émanant de la Cour administrative (CA 29 juin
2006, n° 20513C et 21295C du réle ; CA 23 novembre 2006, n°® 21856C du réle ; CA 11 janvier
2007, n° 21751C du réle) confirmant que « I’Etat de droit n’existe que si le citoyen peut se fier a
la lettre du texte réglementaire, dans la mesure ot celui-ci est clair et précis ».

Prise de position avis CE-15 : les autorités communales suivent I'avis de la CE et suppriment le premier alinéa de
I"article 13.

Partie écrite du PAP QE modifiée :

Article 13 - Aspect des constructions et intégration dans leur environnement

ble-de-batiments 4':’ de tacti

Les avant-corps et balcons ne peuvent dépasser les reculs prescrits pour la construction principale que
dans le recul arriére.

L'installation d’éléments techniques tels que des antennes ou récepteurs paraboliques, appareils de
climatisation, pompes a chaleur, est interdite sur les versants de toiture et sur les fagades donnant sur
le domaine public, sauf s'il s'agit du seul endroit permettant leur bon fonctionnement.

CE-16 Extrait de I'avis CE, p.6 : Toitures

L’inclinaison maximale de 45° pour les toitures, définie a la 3™ puce de 'article 15, est trop
élevée et partant il convient de la réduire a 42°.

Quant a la 4% puce de cet article 15 autorisant les toitures rondes, la cellule s’interroge sur la
nécessité de celles-ci, tout en plus que les constructions munies d’un tel type de toiture ne
s’intégrent généralement que treés difficilement dans le tissu construit existant.

Afin de clarifier les dispositions concernant les « Ouvertures dans les toitures » il serait judicieux
d’accompagner le texte réglementaire par un schéma les illustrant comme par exemple

ci-dessous.

De plus, la cellule préconise de supprimer le 5@ alinéa des dispositions concernant les
« Ouvertures dans les toitures » de I'article 15 et de permettre ainsi de réaliser une lucarne
dont le faite joint celui de la toiture principale, sans devoir observer une distance d’au moins 1
metre entre les deux.

La 2®me phrase du 6 alinéa de ce méme article, a savoir « Elles peuvent étre doublées. » est a
supprimer faute d’étre claire.

Au niveau du 7®me alinéa, il convient de supprimer les 2me et 3%me phrases évoquant
I'obligation de réaliser les chéassis rampants a fleur de couverture étant donné que cela est
difficile d’application.

Prise de position avis CE-16 : les autorités communales suivent I'avis de la CE et réduisent I'inclincison maximale
des toitures a 42°.

Les autorités communales suivent I'avis de la CE et interdisent les toitures rondes.
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Les autorités communales suivent I'avis de la CE et gjoutent des schémas illustrant les ouvertures admises dans les
toiture.

Les autorités communales suivent I'avis de la CE et suppriment le cinquiéme alinéa du paragraphe « Ouvertures
dans les toitures » de I'article 15.

Les autorités communales suivent I'avis de la CE et suppriment la deuxieéme phrase du sixieme alinéa du
paragraphe « Ouvertures dans les toitures » de I'article 15.

Les autorités communales suivent I'avis de la CE et suppriment les deuxieme et froisieme phrases du septieme
alinéa du paragraphe « Ouvertures dans les toitures » de I'article 15.

Partie écrite du PAP QE modifiée :

Article 15 — Toitures

Formes de toitures :

Les toitures plates, a versant unique, de 2 a 4 versants continus, et a la Mansart, sont autorisées selon
les prescriptions ci-aprés. Les étages en retrait doivent avoir une toiture plate ou a versant unique :

e Les toitures plates ayant une pente inférieure a 8% sont admises.

e Les toitures a versant unique dont I'inclinaison ne dépasse pas 15° sont admises, sauf dans les
zones de secteurs protégés, ou elles sont limitées aux annexes accolées.

e Les toitures de 2 a 4 versants continus dont I'inclinaison est comprise entre 33° et 45 42° sont
autorisées. Le faitage du toit peut étre cassé en demi croupe surplombant les murs pignons.
Les toitures a plus de 2 versants continus sont interdites sur les annexes et les dépendances.

)

e Les toitures rondes sont interdites i -
formd . X 5o

* Les toitures a la Mansart sont interdites, sauf en cas de rénovation, restauration ou démolition-
reconstruction d’'un batiment existant pourvu d’une telle toiture, et a condition que la forme de
la toiture d’origine soit respectée, notamment les pentes respectives du brisis et du terrasson,
ainsi que le positionnement du brisis sur le mur. Exceptionnellement la pente du terrasson peut
diminuer en cas d’augmentation de la profondeur du batiment, afin de maintenir la hauteur du
faite a son altitude d’origine.
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Toiture a la Mansart Toiture a la Mansart
a 2 versants a 4 versants

Ouvertures dans les toitures :

La largeur additionnée de toutes les lucarnes ne peut excéder 50% de la longueur de la toiture par
fagade concernée. Les lucarnes ne peuvent étre aménagées que sur un seul niveau.

Les lucarnes de fagade ne peuvent étre aménagées qu'au niveau supplémentaire aménageable dans
les combles, dans la continuation de la fagade. Il est possible d'interrompre la corniche a condition que
cette interruption se fasse sur une largeur (If) de 2,00m maximum.

L’ensemble des interruptions ne doit pas dépasser le tiers de la longueur de la fagade.

Les autres lucarnes autorisées ne peuvent excéder 1,00m hors ceuvre.

lucarne de fagade : autres lucarnes :
If < 2,00m II'< 1,00m)

La distance entre ces lucarnes et le mur pignon doit étre d’au moins 1m. Elles-peuvent-éire-doublées:
Elles ne peuvent pas dépasser le plan de la fagade ni interrompre la corniche.
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Les chassis rampants sont autorisés dans les toitures de 2 a 4 pans continus, et dans le terrasson des
toitures a la Mansart. Le S M i A A i ARan ia

Chéssis rampants

Dans les toitures a pans inclinés, les découpes (par exemple : balcons, loggias, terrasses, ...) autres
que les baies autorisées ci-avant sont interdites.

Type de découpe interdite dans
les toitures a pans inclinés

CE-17 Exirait de I'avis CE, p.é : Autorisation de lotissement

Qui plus est, il importe de supprimer le 1" alinéa de I'article 18 car il modifie la définition de
lotissement, or celui-ci est défini par le 5™ alinéa de I'article 29 de la Loi et un réglement
communal ne peut en aucun cas modifier cette définition.

Prise de position avis CE-17 : les autorités commmunales suivent I'avis de la CE et suppriment I'alinéa demandé, en

ajoutant un renvoi d la loi.

Partie écrite du PAP QE modifiée :

Article 18 — Autorisation de lotissement

Une demande de lotissement, telle que définie par I'article 29 (1) alinéa 5 de la loi du 19 juillet 2004
concernant 'aménagement communal et le développement urbain, ne peut étre autorisée qu’aux
conditions cumulatives suivantes :

e une viabilisation publique doit étre garantie ;

e les lots créés doivent avoir une superficie d’au moins deux ares en cas de maison unifamiliale
et d'au moins quatre ares en cas de maison bifamiliale ou plurifamiliale ;

¢ lalongueur par fagade des constructions principales sur voie desservante doit pouvoir étre d'au
moins sept metres en quartiers existants HAB-1, MIX-V1, MIX-V2 et MIX-V3 ;

e siun lot comporte une construction existante, sa nouvelle configuration doit permettre a ladite
construction de rester conforme aux prescriptions dimensionnelles de la réglementation
urbanistique en vigueur ;

e tous les nouveaux lots doivent étre constructibles dans le respect de la réglementation
urbanistique en vigueur.

CE-18 Exirait de I'avis CE, p.7 : Dérogations

Pour conclure, la cellule recommande de compléter I'article 19 par une disposition qui permet
aussi d’accorder une dérogation par le bourgmestre sous conditions que les mesures proposées
par le maitre d’ouvrage garantissent une meilleure qualité architecturale. Une telle dérogation
permettrait davantage la promotion d’une architecture contemporaine, tout en garantissant les
criteres de qualité visés par le présent réglement. De maniére générale, il s’avére étre fort
opportun de conditionner I'ensemble des dérogations visées a I'article 19 par une disposition
qui exclue toute augmentation de la surface construite brute, telle qu’initialement autorisée

compte tenu des dispositions des articles 1 a 18.

Prise de position avis CE-18 : les autorités communales décident de ne pas modifier I'article sur les dérogations.
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Bien conscientes que la qualité architecturale soit & promouvoir et que la promotion de I'architecture
contemporaine agjouterait & I'authenticité des batiments, les autorités communales estiment que cette qualité ne
devrait pas faire I'objet d'une prescription réglementaire, mais devrait constituer le devoir de tout maitre
d’'ceuvre et I'objectif de tout maitre d'ouvrage. La qualité architecturale et I'architecture contemporaine
comme parties intégrantes de la culture et de I'amélioration de la qualité de vie sont d’intérét général.
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1.2 Prise de position concernant les réclamations de particuliers

Réclamation n°1

Concerne : hauteur des constructions

Résumé de la demande : les hauteurs maximales des acrotéres hauts et bas dans les prescriptions communes ne
sont pas "compatibles”" avec les régles par quartier.

Prise de position Réclamation-1 : sans objet
IIn'y a pas d'obligation de maximiser les hauteurs des acrotéres. Il est possible de descendre le niveau du
plancher.

Réclamation n°2

Concermne : calcul du nombre d'unités de logement en MIX-v1

Résumé de la demande :

e revoir la phrase "dans les communs, le nombre de logements autorisé est limité a 1 logement par 8 métres
linéaires de facade sur voie publique desservante et par niveau plein destiné au logement" et "le nombre
de logements par batiment ne peut en aucun cas dépasser 6 ; pour le corps de logis, le nombre de
logements est limité a deux", dans I'article 2.5.2, qui est trop radicale et strict pour permettre plus de
flexibilité sur les parcelles concernées par la réclamation.

e tenir compte de toutes les voies desservantes et non uniqguement la "voie publique desservante" pour le
calcul du nombre de logement.

e ne pas limiter le nombre de logements par batiments & 6.

Prise de position Réclamation-2 :

e suite dI'avis de la CE et a la réclamation n°2, les autorités communales décident de modifier le calcul du
nombre d'unités de logement. Les autorités communales maintiennent un nombre d'unités de logement
maximal par batiment suivant le quartier , mais précisent que les éléments protégés (Art. 15.2
Constructions & conserver et Art. 15.3 Gabarits d'une construction existante & préserver de la partie
écrite du PAG) ne sont soumis qu’au seul mode de calcul suivant longueur de facade sur voie
desservante sans cette limitation du nombre d'unités de logement par batiment.

e les autorités communales décident de conserver le projet de PAG qui limite le calcul du nombre d'unité
de logement d la voie desservante.

e voir point n°1

(voir aussi prise de position avis CE-7)

Partie écrite du PAP QE modifiée (QE MIX-v1) :

Article 2.5. Nombre d'unités de logement
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Le nombre d'unités de logements est limité a 1 logement par 4 métres linéaires de fagade sur voie
publique desservante. Une seule fagade par batiment est a prendre en considération pour le calcul. Ce
nombre d'unités de logements est a arrondir a I'entier inferieur sans dépasser 6 logements par batiment

Les éléments protégés (Art. 15.2 Constructions a conserver et Art. 15.3 Gabarits d'une construction
existante a préserver de la partie écrite du PAG) ne sont pas soumis a la limitation a 6 logements mais
restent soumis au calcul suivant longueur de fagade sur voie desservante. En cas de construction
axistante protégée uniquement desservie par une voie privée, la fagade sur celle-ci est prise en compte
pour le calcul du nombre d'unités de logement
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Réclamation n°3

Concerne : calcul du nombre d'unités de logement sur les parcelles 296/3282, 290/3172 et 285/3272

Résumé de la demande : reclasser les parcelles concernées en QE MIX-v3 pour densifier et permettre de
construire minimum 8 logements par batiments.

Prise de position Réclamation-3 : les autorités communales décident de ne pas reclasser les parcelles en QE MIX-
v3 sur ce site, cette zone n'est pas compatible avec le quartier mixte villageois « QE MIX-v3 Penetfrante » qui est
uniguement réservé a la pénétrante sud de Frisange puisqu'il s'agit d'une rue commercante ou la densification
est souhaitée pour introduire une mixité.

Réclamation n°4

Concerne : profondeur de construction maximale permise en QE HAB-1 sur les parcelles 1525/2741 et 1525/2742

Résumé de la demande :
e augmenter la profondeur des constructions principales dans le QE HAB-1, comme dans le PAG en
vigueur.
e Permettre la construction de car-ports en dehors du recul arriere comme permis dans le PAG en vigueur.

Prise de position Réclamation-4 :

e les autorités communales décident de conserver le projet de QE HAB-1 qui limite la profondeur des
constructions principales a 14 métres comme il résulte des prescriptions du PAG en vigueur.
Extrait du PAG en vigueur : « Les constructions servant & I'habitation ou assimilées seront implantées dans
une bande de vingt m de profondeur paralléle a I'alignement des rues et distantes en principe de six
meétres de ce dernier ».

e les autorités communales décident de conserver le point 3 du premier paragraphe de I'article « 10.1 -
Garages et car-ports ».
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2 Modifications apportées au projet de PAP QE

2.1 Mise en cohérence de la partie graphique avec le projet de PAG modifié

Nom de la zone

Résumé des modifications

Extrait du PAP QE
(version septembre 2019)

Extrait du PAP QE
(version janvier 2021)

Localité de Frisange

Robert Schuman-

Modification du périmétre du

Strooss QE MIXv-3
Modification du périmétre du
Munnereferstrooss | QE HAB-1 (augmentation de la

profondeur des zones
urbanisées)

Localité d'Aspelt

Terrain de foot

Modification du périmétre du
QE REC

Locdalité d'Hellange

Beetebuergerstrooss

Modification du périmétre du
QE HAB-1 (augmentation de la
profondeur des zones
urbanisées)

18 et 18a,
Munnereferstrooss

Modification du périmétre du
QE MIXv-1

QE MIX-v1

a Betténg

QE MIX-v1

4 Betténg
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Nom de la zone

Résumé des modifications

Extrait du PAP QE
(version septembre 2019)

Extrait du PAP QE
(version janvier 2021)

Localité d'Hellange (suite)

Parcelle 378/2829

Reclassement de la parcelle en
QE HAB-1

n°15029/32C

QE MiXv1
-

n°15029/32C

Beetebuergerstrooss

Modification du périmétre du
QE HAB-1 (erreur matérielle)

QE HAB-1

==

spuergersirooss

2.2 Projet de partie écrite modifiée, avec modifications apparentes

Les modifications apportées a I'infroduction, au fitre 1 « Régles applicables par quartier », au fitre 2 « Régles
communes » et au titre 3 « Définitions » de la partie écrite du PAP « quartiers existants », sont présentées dans
I’annexe ci-aprés en bleu.
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